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Valkommen till Grsredovisningen fér Brf Alphyddan 
Styrelsen upprdttar harmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdret 2022-07-01 - 2023-06-30. 

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 
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Kort guide till lasning av arsredovisningen 

Foérvaltningsberdttelse 

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och 

fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna raékenskapsdret 

samt ett férslag pd hur Grets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig 

uppgift som ska framg4 i férvaltningsberdttelsen Gr om bostadsrattsféreningen Gr dkta eller odkta eftersom 

det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt. 

Resultatrakning 

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsdret. Du kan 

ocksd se var féreningens intakter kommit ifradn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man 

inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr 

alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje 

ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga. 

Balansrdkning 

Balansrdékningen Gr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en Grsredovisning Gr 

det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna 

kapital. | en bostadsrattsférening bestdar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), 

underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning Gr alltid 

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Gr det som Gr "balansen" i 

balansrdkning. 

Noter 

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara 

vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f4 mer information finns noter som Gr mer 

specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 

balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé information om 

investeringar som gjorts under Gret och en mer detaljerad beskrivning 6ver IGnen, hur stora de Gr, vilken ranta 

de har och nar det Gr dags att villkorsGndra dem. 

Giltighet 

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och 

Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut avseende detta. . .. 
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Forvaltningsberdttelse 

Verksamheten 

Allmdnt om verksamheten 

Féreningen har till Gndamél att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus 

uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. 

Grundfakta om féreningen 

Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-04-17, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964- 

02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-09 hos Bolagsverket. Féreningens fastigheter 

férvarvades Gr 1960. Féreningen har sitt sate i Nacka. 

Foreningen Gr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta 

bostadsrattsfdrening. 

Fastigheten 

Féreningen ager och foérvaltar fastigheterna SICKLAON 84:3 och SICKLAON 86:1. Féreningen har 152 

bostadsratter om totalt 9 069 kvm och 3 lokaler om 478 kvm. 

60 61 

30 

e 1 0 0 
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

  

  

Fastigheterna dr férsdkrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor. Ansvarsférsdkring ingdr for 

styrelsen. 

Byggnadernas uppvarmning Gr fjarrvarme. 

Styrelsens sammansdattning 

Nina Almavist Feodoroff Ordférande 

David Alexander Sommensjé6 = Styrelseledamot 

Ellen Ahliqvist Styrelseledamot 

Niklas Karlsson Styrelseledamot 

Rosita Spritzell Styrelseledamot 

Theresa Hallensjé Suppleant 

Viktor Persson Suppleant 

Firmateckning 

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledaméter .. 
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Revisorer 

Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor KPMG 

Malin Persson Internrevisor 

Féregdende féreningsstamma 

Ordinarie féreningsstamma hdélls 2022-12-15, 

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 20 protokollférda sammantrdden. 

Teknisk status 

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprdattades 2021 och strdcker sig fram till 2040. Underhdllsplanen 

uppdaterades 2021. 

Utférda historiska underhdall 

2021 Byte av tvattstugeutrustning 

2021-2022 Stambyte i 15 gdllande 24 lagenheter 

2020-2021 _— Byte lds till alla forradsdérrar 

2020 Byte ldssystem i portar samt infért nytt bokningssystem till tvattstugor 

2020 Stambyten i 13 och 15 gdllande 16 lagenheter 

2019-2020 Varmedtervinning fraénluft 

2019-2021 Fasadrenovering, byte av balkonginkladnad och inglasning 

2019-2020 = Renovering golv pa piskaltaner 2 st 

2019-2020 = Renovering av balkongplattor 

2019-2020 Byte termostater samt ventiler pd radiatorer 

2019-2020 Byte av fénster 

2018 Montering av automatiska dérréppnare i 9,13,15 

2018 Byte bastuaggregat 

2018 Besiktning fasader 

2018 Energideklaration 

2018 Energikartlaggning 

2018-2020 Byte av franluftsflaktar inkl rékluckor 

2018-2019 Radonmatning har utforts 

2016-2019 Renovering av féreningslokal och évernattningsrum 

2016 Byte belysning allmdnna utrymmen 

2015-2016 Hissrenovering/byte 9,13,15 

2013-2014 Renovering tdatning av avloppsstammar under markplan alphyddevdgen 9, 13-15. 

2012 Renovering av tvdttstugor 

2007 Omldggning av tak 

2006 Yttre renovering bursprak 

1998 Rdrstambyte « »« 

Sida 3 av 17



Brf Alphyddan Arsredovisning 2022 - 2023 

714000-0022 

Avtal med leverantérer 

Internet och tv Tele2 

Stddning Tonys Stddservice i Stockholm AB 

Fjarrvarme Stockholm Exergi 

Hisservice Kone AB 

Fastighetsskétsel Rubin facilitetsservice AB 

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 

Vasentliga handelser under rakenskapsdret 

Ekonomi 

Styrelsen har under verksamhetsdret fortsatt med att se é6ver hur féreningen kan vara d&terhdallsamma 

gdllande anvdndning av el, vatten och uppvarmning p.g.a. de héga energipriserna, rantorna och inflationen. 

Som en del i arbetet att minska féreningens kostnader férsdker styrelsen engagera medlemmar genom 

exempelvis att anordna staddagar. 

November 2022 férsattes féreningens hyresgdst Eurokeramik i Stockholm AB i konkurs. Féreningen hade vid 

tidpunkten fér konkursen inte erhdllit hyra sedan juli 2022. Foreningen erhdll inget fran konkursboet. 

Styrelsen upptdckte i slutet av verksamhetsdret att féreningens ekonomiska férvaltare SBC (Sveriges 

BostadsrdttsCentrum AB) felaktigt betalat ut 750 000 kr till den tidigare anlitade entreprenGren fér 

stambytet, som féreningen hade en tvist med i slutet av féregdende verksamhetsé@r. Styrelsen har stdallt 

ersdttningskrav pé 750 000 kr till SBC och utvdrderar situationen lépande. 

Féreningen har under verksamhetsGret haft vissa kostnader kopplat till det senaste stambytet. Kostnaderna 

har primart varit relaterat till Gterstdllning och juridisk radgivning. 

Féreningen har under verksamhetsdret erhallit elst6d om 142 325 kr. 

F6érandringar i avtal 

Styrelsen har under verksamhetsdret férnyat och sagt upp flertalet avtal. Anledningarna till forandringarna 

har varit att styrelsen velat uppnda kostnadsbesparingar, varit missnéjda med tjansten eller bedémt de nya 

avtalen positiva fér foreningens l6pande verksamhet. 

Avtalen som per balansdagen Gr under uppsdgningstid gdller ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning 

via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB samt fastighetsskétsel via Rubin facilitetsservice AB. Fran 1 

januari 2024 kommer Delagott ta 6ver samtliga av dessa tjanster. Delagott och féreningen har utéver tidigare 

namnda tjanster ingétt avtal om teknisk férvaltning som kommer bérja galla fran 1 september 2023. 

Foreningen har i slutet av verksamhetsGret tecknat ett nytt hyresavtal med Sickla Grossen AB som fran och 

med hésten 2023 ska bedriva livsmedelsbutik pa Alphyddevagen 11. eX 
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Ovriga uppgifter 

Styrelsen har under verksamhetsdret 2022—2023 fortsatt arbetet med att sdtta rutiner och struktur fér 

styrelsearbetet i syfte att underlatta det l6pande styrelsearbetet fér sdvdl nuvarande styrelse, som 

kommande. Styrelsen avser att tillsammans med Delagott under ndstkommande verksamhetsér fortsdatta 

detta arbete vilket bland annat innefattar att se éver féreningens underhallsplan. 

Tvisten med entrepren6r och projektkonsult kontrakterade fér stambytet fran tidigare verksamhetsér har 

under verksamhetsdret 2022—2023 avslutats. 

Styrelsen gjorde i december 2022 en dverenskommelse med tidigare projektkonsult att avsluta kontraktet. 

Overenskommelsen innebar att féreningen gjorde en engdangsbetalning pd 12 500 kr. De 12 500 kr 

projektkonsulten erhdll var det arvodet som styrelsen ansdg att projektkonsulten hade ratt till enligt 

kontraktet. 

Gdllande entrepren6ren fick styrelsen i mars 2023 information att konkurs hade inletts efter att 

entrepren6ren under en ldngre tid varit under rekonstruktion. Féreningen har per balansdagen inte erhdllit 

nagra ersattningskrav fran konkursférvaltaren. Inga kostnader har dérfér reserverats for detta per 

balansdagen. 

Vidare fortsdtter styrelsens dialog med berérda parter gdllande garantidtgdrder fran tidigare 

fasadrenovering och energieffektivisering. 

F6reningens kapital utgdr vid Grets slut till ett negativt belopp. Dock finns évervarden i féreningen i form av 

att fastigheterna dr bokférda till lagre belopp Gn marknadsvardet vilket leder till att styrelsen Gndé bedémer 

féreningens ekonomi som stabil. 

Férdelning av intaékter och kostnader 

4 @ Arsavgifter bostader 93.22% en @ Taxebundna kostnader 49.34% 

@ Hyresintdkter lokaler, moms 2.44% @ Ovriga driftskostnader 14.49% 

Elstéd 1.86% . Ovriga externa kostnader 14.49% 

Ovriga intakter 0.83% i Fastighetsskétsel 11.06% 

@ Andrahandsuthyrning 0.45% ; @® Reparationer och underhall 6.25% 

© Férsdkringsersdttning 0.42% eee © Personalkostnader 4.38% 

@ Deb. fastighetsskatt 0.41% 

@ Pantsdttningsavgift 0.12% 

Overlatelseavgift 0.10% 

Gemensamhetslokal 0.09% 

© Overnattnings-/gdstlagenhet 0.07% 

© Drdjsmalsranta 0.00% 

@ Ores- och kronutjamning 0.00% 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 197 st. Tillkommande medlemmar under Gret var 16 och 

avgdende medlemmar under Gret var 13. Vid rakenskapsarets slut fanns det 200 medlemmar i féreningen. Det 

har under Gret skett 12 dverldtelser. 
wi 
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Flerdrséversikt 

Arsredovisning 2022 - 2023 

  

  

  

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 

Nettoomsdattning 7 413 891 7 326 353 6 464 946 6 397 133 5 975 586 

Resultat efter fin. poster -788 756 -1108098 -4202387 -5522608 288 736 

Soliditet, % -2 - - 4 51 

Taxeringsvdarde, tkr 212 509 212 509 161 342 161 342 161 342 

Bostadsyta, kvm 9 069 9 069 9 069 9 069 9 069 

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 787 761 689 667 621 

Lan per kvm bostadsyta, kr 13 534 13 822 12 173 8 601 887 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 41 36 33 21 

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 105 116 157 157 

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 39 51 48 46 

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital 

Férandringar i eget kapital 

Disponering av 

féregdende ars Disponering av 

2022-06-30 resultat évriga poster 2023-06-30 

Insatser 1011770 - - 1011770 

Upplatelseavgifter 1 287150 7 - 1287 150 

Fond, yttre 
Gndeiall 637 527 -166 375 637 527 1108 679 

Balanserat resultat -3 322 744 -941 723 -637 527 -4901 994 

Arets resultat -1108 098 1108 098 -788 756 -788 756 

Eget kapital -1494 395 0 -788 756 -2 283 151 

Resultatdisposition 

  

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. ote 
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Resultatrdkning 

1 juli - 30 juni Not 2021 - 2022 

RGrelseintakter 2 

Nettoomsdattning 7 326 353 

Rorelseintdakter 14 240 

Summa rérelseintdkter 7 340 593 

R6relsekostnader 

Driftskostnader 3,4,5,6 -3 885 007 

Ovriga externa kostnader 7 -1 243 899 

Personalkostnader 8 -163 248 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 034 379 

Summa rérelsekostnader -7 326 532 

RORELSERESULTAT 14 061 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter 2118 

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1124 276 

Summa finansiella poster -1122 159 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1108 098 

ARETS RESULTAT -1108 098 wy   
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Balansrdkning 

Tillgangar 

Arsredovisning 2022 - 2023 

Not 2022-06-30 
  

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgGngar 

Byggnad och mark 

Pagdende projekt 

10, 17 92 641515 

16 710 353 
  

Summa materiella anlaggningstillgangar 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Langfristiga vardepappersinnehav 

109 351 868 

12 5 000 
  

Summa finansiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 

Ovriga fordringar 

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 

5 000 

109 356 868 

15 590 

15 392 193 

147 195 

13 

14 
  

Summa kortfristiga fordringar 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 
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Balansrdkning 

Eget kapital och skulder 

Arsredovisning 2022 - 2023 

Not 2022-06-30 
  

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

Fond fér yttre underhdall 

2 298 920 

637 527 
  

Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

2 936 447 

-3 322 744 

-1108 098 
  

Summa fritt eget kapital 

SUMMA EGET KAPITAL 

Langfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

-4 430 842 

-1494 395 

15, 17 96 952 356 
  

Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 

Leverantorsskulder 

Skatteskulder 

Ovriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 

96 952 356 

28 397 552 

120 771 

13 264 

65 845 

16 856 453 
  

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
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Noter 

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 
  

Arsredovisningen fér Brf Alphyddan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens 

allmanna réd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning. 

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsdret 

redovisas som intdakt. 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och 

inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pda 

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen. 

Féljande avskrivningstider tillampas: 

Byggnad 0,06 - 2,21 % 

Markvardet dr inte féremé4l fér avskrivning. Bestéende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. 

FGéreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa 

balansdagen har ett lagre varde Gn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Oms&ttningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. 

Féreningens fond fér yttre underhall 

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond 

fér yttre underhdll fér drets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen. 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften fér hyreshus Gr 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av 

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas 

taxeringsvdrde. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid pa ett Gr eller mindre tas i Grsredovisningen upp som kortfristiga skulder. aM 
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 
  

Arsavgifter bostdder 

Hyresintdkter lokaler, moms 

Deb. fastighetsskatt 

Hyres- och avgiftsrabatt 

Gemensamhetslokal 

Overnattnings-/gastlagenhet 

Drdjsmalsranta 

Pantsdattningsavgift 

Andrahandsuthyrning 

Ores- och kronutjamning 

Fakturerade kostnader 

Elstéd 

Ovriga intakter 

Férsdkringsersdttning 

Overlatelseavgift 
  

Summa 

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 
  

Fastighetsskétsel enl avtal 

Fastighetsskétsel utdver avtal 

Fastighetsskétsel gard utéver avtal 

Stddning enligt avtal 

Stddning utéver avtal 

Hissbesiktning 

Brandskydd 

Myndighetstillsyn 

Gardkostnader 

Gemensamma utrymmen 

SnGérdjning/sandning 

Serviceavtal 

Fordon 

Foérbrukningsmaterial 
  

Summa 
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Arsredovisning 2022 - 2023 

2021 - 2022 

6 900 868 

369 458 

7 340 593 

2021 - 2022 
59 708 
2392 

134 541 
121 247 
16 742 
8 374 

188 
29 720 
7978 

13 369 
27 009 
22 464 

0 
8173 
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NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 
  

Fastighetsférbdattringar 

Bostadsrattslagenheter 

Tvattstuga 

Trapphus/port/entr 

Dérrar och lés/porttele 

Ovriga gemensamma utrymmen 

VVS 

Varmeanlaggning/undercentral 

Elinstallationer 

Tele/TV/bredband/porttelefon 

Hissar 

Mark/gérd/utemiljé 

Vattenskada 

Underhall av byggnad 

Balkonger/altaner 
  

Summa 

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 

  
  

El 

Uppvarmning 

Vatten 

Sophdmtning/renhallning 
  

Summa 

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 
  

Fastighetsférsdkringar 

Kabel-TV 

Bredband 

Fastighetsskatt 

Korr. fastighetsskatt 
  

Summa 
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Arsredovisning 2022 - 2023 

2021 - 2022 

5 842 

) 

209 088 

0 

3451 

739 

10 529 

7 747 

O 

3 730 

43 877 

32 448 

0 

0 

166 375 

483 825 

2021 - 2022 

388 504 

1003 420 

370 196 

487 908 

2 250 028 

2021 - 2022 

89 766 

88 973 

254 531 

265 978 

O 

699 248. 
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 
  

Tele- och datakommunikation 

Juridiska &tgarder 

Konstaterade férluster pé hyres/avgifts/kundfordr. 

Revisionsarvoden extern revisor 

Fritids och trivselkostnader 

Foéreningskostnader 

Arvode ekonomisk férvaltning enligt avtal 

Overlatelsekostnad 

Pantsdttningskostnad 

Korttidsinventarier 

Administration 

Konsultkostnader 

Bostadsratterna Sverige 

Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt 

Ovriga férvaltningsarvoden 
  

Summa 

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 
  

Styrelsearvoden 

Revisionsarvode arvoderad 

Ovriga arvoden 

Lagstadgade arb giv avg 
  

Summa 

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 

RESULTATPOSTER 
  

Rantekostnader fastighetsldn 

Kostnadsranta skatter och avgifter 

Ovriga rantekostnader 

Ovriga finansiella kostnader 
  

Summa 
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Arsredovisning 2022 - 2023 

2021 - 2022 

18 633 

34 736 

O 

21300 

4127 

446 

186 759 

0 

0 

) 

374 790 

593 948 

9 160 

O 

0 

1243 899 

2021 - 2022 

128 740 

4500 

O 

30 008 

163 248 

2021 - 2022 

812 861 

65 

75 

311 275 

1124 276 
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 
  

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingdende 

Arets inkép 
  

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 

Ackumulerad avskrivning 

Ingdende 

Arets avskrivning 
  

Utgdende ackumulerad avskrivning 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 

| utgdende restvarde ingaér mark med 

Taxeringsvdrde 

Taxeringsvarde byggnad 

Taxeringsvadrde mark 
  

Summa 

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 

  
  

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingdende 
  

Utgdende anskaffningsvarde 

Ackumulerad avskrivning 

Ingdende 
  

Utgdende avskrivning 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 

NOT 12, LANGFRISTIGA 

VARDEPAPPERSINNEHAV 

  

  

Insats Bostadsrdtterna 
  

Summa 
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Arsredovisning 2022 - 2023 

2022-06-30 

115 617 629 

O 

115 617 629 

-20 941 735 

-2 034 379 

-22 976 114 

92 641515 

1878 100 

106 842 000 

105 667 000 

212 509 000 

2022-06-30 

167 021 

167 021 

-167 021 

-167 021 

2022-06-30 
5 000 
5 000 ow  
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Arsredovisning 2022 - 2023 

  

  

  

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-06-30 

Skattekonto 316 703 

Klientmedel hos SBC 14 025 490 

Transaktionskonto hos SBC Oo 

Borgo rantekonto hos SBC 1050 000 

Momsavrdadkning Oo 

Summa 15 392 193 

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 

UPPLUPNA INTAKTER 2022-06-30 

Férutbetalda kostnader 62 831 

Férutbet férsdkr premier 61996 

Férutbet kabel-TV 22 368 

Upplupna intakter O 

Férutbet bredband O 

Upplupna rdanteintdakter O 

Summa 147195 

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

Villkors- Rantesats Skuld 

andringsdag 2023-06-30 2022-06-30 

Handelsbanken 2023-10-30 0,64 % 2 650 890 

Handelsbanken 2023-10-30 0,64 % 31 480 000 

Handelsbanken 2024-09-01 0,76 % 15 000 000 

Handelsbanken 2024-09-01 0,76 % 5 000 000 

SBAB 2024-07-17 0,63 % 15 500 000 

SBAB 2025-02-12 0,97 % 30 000 000 

SBAB 2024-04-29 4,23 % 25 719 018 

Summa 125 349 908 

Varav kortfristig del 28 397 552 

Om fem 4r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé till 120 996 232 kr. 

  

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l4nen som har slutbetalningsdag 

inom ett Gr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta 

rakenskapsa Near 
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FORUTBETALDA INTAKTER 
  

  

  

  

2022-06-30 

Uppl kostn el 20 879 

Uppl kostnad Varme 35 822 

Uppl kostnad Extern revisor 21000 

Uppl kostnad arvoden 130 266 

Berdknade uppl. sociala avgifter 40 900 

Férutbet hyror/avgifter 571 179 

Upplupna kostnader 0 

Uppl ranta bokslut 36 407 

Summa 856 453 

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-06-30 
Fastighetsinteckning 125 365 000 

  

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET 

Styrelsen beslutade den 4 september 2023 att hdja avgifterna med 15 % och amortera 6 miljoner pa 

féreningens lan. Avgiften hdjdes fér att méta féreningens dkade kostnader pa exempelvis varor, tjGnster och 

lan. Styrelsen féljer aktivt kostnadsutvecklingen till féljd av ekonomin samt varldslaget och vidtar l6pande 

Gtgdrder fér att begransa eventuell pdverkan pé féreningens verksamhet. 

  

Styrelsen har efter balansdagen erhallit en férfragan fran konkursférvaltaren som Gr ansvarig fér konkursen 

av den tidigare entreprenéren kontrakterad fér stambytet om att inkomma med féreningens instdllning till 

entreprenérens utomstdende fakturor till féreningen. Styrelsen féljer utvecklingen i Grendet. Styrelsens 

bedémning per balansdagen kvarstéar. 

Styrelsen har efter verksamhetsdrets slut rustat upp féreningslokalen belagen under Sickla Grossens 

hyreslokal pad Alphyddevdgen 11 vars skick paverkats negativt av féreningens tidigare renoveringsprojekt. 

Styrelsen ser nu éver hur féreningslokalen kan anvdndas i syfte att starka féreningens ekonomi. 

Féreningen har efter verksamhetsdrets slut pdbérjat en sarskild granskning av féreningens forvaltning for 

rakenskapsdren 2015—2022 utifran beslut fran Bolagsverket. Den sdrskilda granskningen pabérjades efter 

beslut pd den ordinarie féreningsst4mman 2022-12-15. ax 
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Underskrifter 

Waco 20% ~ 64-24 

Ort ach datum 
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Nia Al QvisFeodoroft 
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Revisionsberattelse 
Till f6reningsstamman i Brf Alphyddan, org. nr 714000-0022 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Alphyddan for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. 

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 

ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Ovriga upplysningar 
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberat- 
telse daterad den 1 december 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. 
  

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar 
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 

relsen avser att likvidera foreningen, upphdéra med verksamheten el- 
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta. 

  

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utf6ra revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 
het, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- 
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror 

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller Asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 

tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 

rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 

tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden g6ra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

  

Den fortroendevalda revisorns ansvar 
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Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Alphyddan fér rakenskapsaret 2022-07- 
01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund fdr uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det Ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon- 
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 

pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation 4r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 

eras pa ett betryggande satt. 
  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 

av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Umea den 24 SeRpmrmesc -—2e2rs 

KPMG AB 

aa — 

“irehissioad revisor 

Malin Persson 
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Fortroendevald revisor 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 

ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens 

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 

valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som 4r relevanta 
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande 
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads- 

rattslagen. 

Yoline (hn 
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